O 4 2 FLACHDACH & ABDICHTUNG Aus der Sachverstiandigen-Praxis

PROBLEMSTELLEN BAUANSCHLUSSE

Bauanschliisse bei Einbauten wie Fenstern und Terrassen- oder Balkontiiren sind leider
unerschopfliche Quellen fiir Mangelrtigen. Die dargestellte Abdichtung wurde im Herbst 2014
ausgefiihrt, der Schaden trat im Sommer 2015 nach den ersten Gewitterregen auf.

Der Bauwerksabdichter hatte die Abdichtung von Terrassen

in einem von einer Hausverwaltung betreuten Mehrfamilien-

wohnhaus mit einem frei formulierten Angebot angeboten

und entsprechend bsauftragt bekommen. Als Schlusssatz
war zu lesen: ,Es gilt die ONorm B 2110 und die bezugha-

benden technischen Normen."

Das Bild zeigt eine nicht unbetrachtlich vom Tiirstock
abstehende Falte in der einlagig hochgezogenen Abdich- :

tungsbahn. Wenn man beachtet, dass auf eine Breite von

zwei Metern insgesamt vier solche Stellen festzustellen wa-
ren, ist es nicht schwer, die Wassermenge unter der Abdich-
tung im Inneren des Objekts abzuschatzen. Es war jeden-
falls so viel, dass eine 2,5 Meter breite und raumhohe, aus  :

Voliziegelmauerwerk bestehende Wand von der Decke bis
zum Boden nass war.

Der Bauwerksabdichter begriindete im Vorfeld die Aus- :
fiihrungsart der Hausverwaltung gegeniiber mit der Aus-
sage, dass eine bestimmte Art des Anschlusses der Abdich-
tung an den Tiirstock aus Holzim Auftrag nicht enthalten ist,
man daher die Abdichtungsbahn aufgestellt und im Flamm-
verfahren angearbeitet hat. AuBerdem sei ja bis zur Durch- :
feuchtung der Wand im Geschal darunter ein Winter und :
das Friihjahr voribergegangen, und ein Gewitter sei ein au-
Rerordentliches Ereignis, und da diirfe es in das Objekt ein-

rinnen, wenn der Wind das Regenwasser auf die Fassade

schligt. Gegen Schlagregen ist die Abdichtung nicht dicht
hergestellt und angeboten worden. Die Staffelhtihe betrégt
zehn Zentimeter (ber der Abdichtung, sodass weitere Mal3-

nahmen nicht erforderlich wéren.

Bei meinem Einschreiten habe ich auf die Inhalte der

ONorm B 3691:2012 hingewiesen und darauf aufmerksam

gemacht, dass die Hochzlige mit Klemm- oder Pressprofilen,

eventuell mit Schutzblechen, zu befestigen wéren - da auch
die Schlagregendichtheit gegeben sei. Aulerdem, dass an
der Tiirschwelle aus Holz das Anarbeiten im Flammverfahren

nicht zulassig sei. Die Alternative lautet, entweder eine Ver-
blechung des Hochzugs herzustellen mitdem Einbindendes
Flansches in die Abdichtung, oder das Anarbeiten kinnte mit

Flussigkunstoff erfolgen.

Dass die hochgestellte Abdichtungsbahn auf dem la-
ckierten Holz keine Haftung erreichen konnte, war logisch, :

es wurde, um die Lackierung nicht zu beschadigen, nur die

Hier sieht man eine stark vom
Tiirstock abstehende Falte in
der einlagig hachgezogenen
Abdichtungsbahn.
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Bahn miRig erwarmt und der Untergrund nicht. Der Kol-
lege war gar nicht einsichtig, meinte, die Normen interes-
sieren ihn nicht, er habe das so wie angeboten ausgefiihrt.
Meinen Verbesserungsvorschlagen im Versuch der giitli-
chen Einigung hat er nicht zugestimmt. So hat die Sache

eine eher unerfreuliche Wendung genommen. Ich musste

das Gutachten ausfertigen und in diesem die Verbesserun-
gen sowie die Kosten einer Ersatzvornahme darstellen und

auch die Schadensbeseitigung bewerten sowie das Angebot

zergliedern und die Fehler im Angebot aufzeigen.

Es kam, wie es bei solchen Sachen kommen musste,
die Rechtsanwilte beschéftigten sich damit, und da wurde
die Sache kompliziert. Der Anwalt der Hausverwaltung ver-
langte nicht nur die Beseitigung des Schadens und der Ursa-
che, also die Verbesserung der Abdichtung chne Kostener-
satz der , Sowieso-Kosten", sondern auch eine Verldngerung
der Gewihrleistung auf zehn Jahre fiir die Terrassenabdich-
tung mitallen Blecharmaturen wie Traufenverblechung und
Ortgangbleche. Von einem Wartungsvertrag und dem Kos-
tenersatz dafiir wollte der Rechtsanwalt der Hausverwal-
tung nichts wissen.

Der Anwalt des Kollegen hat natiirlich das Gegenteil be-
hauptet und gemeint, der Kunde hétte dem Handwerker sa-
gen miissen, was zu tun sei, um ein umfassendes Angebot
fiir die Abdichtung zu erhalten, und im Ubrigen seien die Ver-
besserungen keine Nebenleistungen, sondern Hauptleistun-
gen, welche vergiitet werden miissen.

In einer Gespréchsrunde konnte ich mein Gutachten
den beiden Rechtsanwalten erklaren, und siehe da, der Vor-
schlag - die Hausverwaltung akzeptiert die , Sowieso-Kos-
ten" auf Basis der Einheitspreise des Urangebots, und der
Bauwerksabdichter meldet den Folgeschaden seiner Versi-
cherung zur Ubernahme der Beseitigungskosten - war auf
einmal ein gangbarer Weg.

Die Conclusio aus der Geschichte: Wenn ein Unterneh-
mer ein eigens verfasstes Angebot erstelft, muss im Ange-
bot der gesamte Leistungsumfang zur Erzielung des bedun-
genen Zwecks, in diesem Fall die Abdichtung der Terrasse,
enthalten sein. @

Werden nur Teilleistungen angeboten, so ist jeden-
falls auf die erforderlichen, nichtangebotenen Leistungen
hinzuweisen. '
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