Durch sorgféltige Planung,

fachgerecht ausgefihrte Handwerksleistung

und Verwendung nachhaltiger Materialien kann man einem mégliche.n
Dachschaden bereits beim Bau vorbeugen. Ebenso wichtig ist aber die

regelmaBige und sorgfaltige Priifung aller Dac

hflachen. Dabei lassen

sich kleinere Schaden sofort beheben und umfangreichere Reparaturen

rec

instiirze von Dachern, wie die der Eis-
sporthalle in Bad Reichenhall im Jahr
2004, machten Immobilienbesitzer in er-
schreckender Weise darauf aufmerksam,

dass alle Gebaude kontinuierlich kontrol-
{— liert werden miissen. Leider geraten sol-
che tragischen Ereignisse schnell in Vergessenheit,
und die Wartung wird wieder zum Stiefkind.

Aber besonders Décher sind Pflegebauteile. Ob
deren Tragwerkskonstruktion aus Beton, Stahl oder
Holz besteht, ob ihre Eindeckung aus Metall, Kunst-
stoff, Naturbaustoffen, Holz, Beton, Ziegel, Schiefer
oder bituminésen Deckmaterialen erstellt wurde — sie
alle miissen regelmaBig kontrolliert, gewartet, repariert
oder objektbezogen komplett saniert werden.

Leider hat sich bei Bauherren und Planern die For-
derung nach billigem Bauen so durchgesetzt, dass
nicht nur die Qualitat der Baustoffe, sondern auch die
handwerkliche Qualitatsarbeit auf der Strecke blieb:
Allein der Preis entscheidet, wie gebaut wird und ob

ein Dach regelmaBig gewartet wird.

1 Da freuen sich die
Bewohner: ein gepflegter
Innenhof auf dem Dach eines
Supermarktes.

htzeitig planen. Ein Wartungsleitfaden fiir dichte Dacher.

WIRTSCHAFTSFAKTOR GEBAUDEZUSTAND
Dabei ist der Gebaudezustand wesentlich am wirt-
schaftlichen Gesamterfolg des Immohilienbesitzers be-
teiligt. Denn Schéden, etwa an der Dachflache, kénnen
hohe Folgekosten durch zum Beispiel Betriebsunter-
brechungen oder verminderte Mieteinnahmen durch
Nutzungseinschrénkung bis hin zu Personenschaden
bewirken. Das trifft nicht nur fiir 6ffentliche Gebaude,
sondern besonders auch auf private Bauherren bezie-
nhungsweise Hausbesitzer zu. Deshalb miissen nicht
nur die Baukonstruktion, sondemn insbesondere auch
die Dachflache von Fachhandwerkern becbachtet, re-
gelmaBig begangen, gewartet und objektbezogen in-
stand gehalten werden.
Wann immer man sich mit dem Dach beschaftigt
_ ob aus planerischer Sicht oder aus sanierungstech-
nischen Griinden —, immer bleibt im Hintergrund die
Frage nach der wirtschaftlich vertretbaren Lésungi der
personlich objektiven Uberzeugung einer technisch
ausfithrbaren Konstruktion.
Generell haben alle Dacher dieser Erde eines g&

meinsam: Irgendwann werden sie undicht, miissen
teilrepariert, saniert oder komplett erneuert werden.
Eine wesentliche Rolle dabei spielt die persénliche

Einstellung des Hauseigentiimers zu seiner Immohi-
lie. Fiir eigentlich notwendige Kontrollen des Gebéu-
dezustands wird kaum Kapital angespart, und erst der
konkrete Dachschaden wird zur Kenntnis genommen.

Die Reparatur ist dann allerdings meist mit hohen

Kosten verbunden. Paradox ist, dass beispielsweise

ein Autobesitzer sein Fahrzeug regelmaBig wartet, um

dessen Lebensdauer und Zuverlassigkeit zu erhdhen.
Dagegen wird die Dachflache, die verldsslich Schutz

bieten soll, kaum gewartet und gepflegt.

ALLES EINE KOSTENFRAGE

Die allgemeine Geiz-ist-geil-Einstellung stiftet an, bei
allem méglichst wenig Geld auszugeben. Im Gegen-
satz dazu steht die Erkenntnis des Fachmanns, zwar
wirtschaftlich zu handeln, aber dabei auf Qualitét zu
achten. Solange jedoch nur der billigste Anbieter zum
Zug kommt, wird der eigentliche technische Standard
vernachlassigt. Keinem Geb&udebesitzer bringt es auf
Dauer Sicherheit, wenn Baustoffe und Baukonstruk-
tion allein tiber den Preis und nicht nach deren Quali-
tat beurteilt werden.

Hinzu kommt die Beurteilung der vom Anbie-
ter dargestellten Leistung. Zu oft werden mit niedri-
gen Arbeitskosten Auftraggeber gekddert, ohne die
eigentliche Leistung fachgerecht darzustellen. Dazu
eine Anmerkung: Bereits um die Jahrhundertwende
ging man bei der Rechtsprechung (etwa im Brirgerli-
chen Gesetzbuch) davon aus, dass menschliche Leis-
tung nicht méngelfrei sein kénne — deshalb existierte
bereits damals beim Werkvertrag der Hinweis auf
Nachbesserung.

Heutige Bauleistungen werden fast nur noch nach
kaufmannischen Kriterien beurteilt und in Auftrag
gegeben. Unternehmen, die Dacharbeiten ausfiihren,
miussen gezwungenermalen auf Fremdkréfte auswei-
chen und oft billige Produkte einkaufen. Ein wesent-

1 Ein vorprogrammierter
Dachschaden.

1 Pflegebediirftige Durch-

-dringungen: Kunststofffolie

auf einem Stahtrapezdach.

licher Grund, warum Dachflédchen heute in kiirzeren
Zeitabstanden zur Sanierung anstehen. Heute wird
der Dachdecker erst dann gerufen, wenn es aus dem
Dach ins Gebéude tropft. Werden solche Schéden bei-
spielsweise an Dachemn, Abdichtungen und Fassaden

wahrgenommen, handelt es sich um reine Notfalle, die

schnell bearbeitet werden mussen. Der daraus resul-
tierende Zeitdruck lasst meist nur partielle und pro-
visorische Losungen zu. Diese Provisorien sind zwar

auf den ersten Blick kostengiinstig, auf Dauer jedoch

kommen sie sehr teuer. Und doch sind sie das tagliche

Brot vieler fiir Wartung und Instandhaltung zustandi-
gen Dachhandwerker. Deshalb sollten gerade sie auf

Qualitat bei Materialien und Ausfithrung drangen.

DIE WAHL DER BAUSTOFFE

Grundsétzlich miissen Baustoffe, die zur Dachkonst-
ruktion, Dacheindeckung und -ddmmung verwendet

werden, den landesbezogenen bzw. européischen Nor-
men entsprechen. In Deutschland, Osterreich und der

Schweiz kommen noch die Berticksichtigungen der

Regelwerke des Dachdeckerhandwerks hinzu. Diese

entsprechen in der Rechtsprechung den ,anerkannten

Regeln der Technik". Das im und auf dem Dach verar-
beitete Material muss dem européischen Regelwerk

entsprechend fiir den objektbezogenen Anwendungs-
fall zugelassen sein.

Zu beachten gilt, dass viele unterschiedliche Bau-
materialien nicht miteinander kombinierbar sind. Man
kennt es aus dem Metallbereich: Werden unvertragli-
che Stoffe miteinander verbunden, kann sich ein Pro-
zess bilden, der etwa zu LochfraB fithrt. Was fiir Me-
talle gilt, ist im Prinzip auch bei Dachbaustoffen zu
berticksichtigen. Beispielsweise diirfen auf weichma-
cherhaltigen Dachbahnen nur solche Produkte aufge-
bracht werden, welche die Weichmacherwanderung
nicht beginstigen (z. B. Polystyrol ware kontrapro-
duktiv) oder gleiche Produkteigenschaften aufweisen.
Auch bei bitumindsen (alten) Abdichtungsbahnen
darf man nicht einfach ,mischen”, sondern muss sich




